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Papa, mama, ;me ayudais
a comprarme un piso?

HA LLEGADO EL MOMENTO DE INDEPENDIZARME, MEVOY A COMPRAR UN
PIS0, PERO ;ME PUEDEN DAR DINERO MIS PADRES PARA PAGAR UNA PARTE
DEL PIS07 ;ESA AYUDA LES SUFONDRA PAGAR IMPUESTOS? ;Y A MIZ.
CUANDO NOS ENCONTREMOS ANTE ESTAS PREGUNTAS, DEBEMOS TENER

EN CUENTA EL PRESTAMO ENTRE FAMILIARES PARA ADQUISICION
DEVIVIENDA HABITUAL.

(tuando hablamaos de este tipo de présta-
ma entre familiares, en concreto nos refo-
rimos al préstamo para la adguisicion de
la vivienda habitual, si bien no existe nin-
quna diferencia en el caso de que el prés-
tamo se haga por ena persena sin vinculo
de parentesco, va que lo que importa es
que no haya intervencion de una entidad

financiera.
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Tanta la Direccitn General de Tributos
coma alyunas sentencias han arrojado
luz sobre las requisilos gue deben tener
este tipo de préstamos y sobre todo
establecen comao deben llevarse a cabo
para que el préstamao, no sea conzidera
da coma una donacidn encubierta y asi
evitar las consecuencias fiscales deriva

das de 1a misma.

Segan establece el Texto Refundido de
la Ley del Tmpuesto de Transemisiones,
la. concesion de un prestamo enlre par-
ticulares consliluye una operacién
sujeta a este impuesto, por el conceplo
de constilucian de préstama, ahara
bion esta constitucion estaria exenta
del impuesto. Mo obstanie habria gue
lener en cuenta la posible requlacian
diferente gque hubiese aprobado la
Comunidad Autdnoma carrespondiente,
siexiste alguna.

Es importante destacar gue en los
pristamas hay una presuncion de esti-
macian de randimientos gue no ohstan-
te puede destruirse i se prueba la gra-

tuidad del mismo:



BOOK DE PRENSA

Fecha: Noviembre.07 2007

Medio: Busco casa Seccidn: Sector Inmobiliario

Tematica: Papa, mama. ;me ayudais a comprarme un piso?

ESTOS PRESTAMOS ENTRE PARTICULARES CON DESTINO A LA
ADQUISICION DE VIVIENDA HABITUAL NOTIENEN EM EL IRPF UN
TRATAMIENTO DISTINTO AL QUE PUDIERA CORRESPONDER A LOS

OTORGADOS POR LAS ENTIDADES DE CREDITO.

Pero, foomo se prucha la gratuidad del
mismo?. Con cualguiera de las admitidas
en Derecho, lundamentalmente documen-
to publico o privado, siendo de libre apre-
ciacion par ¢l organa administrative o

judicial compatente.

Estos préstamos entre particulares con des-
tino a la adnuisicion de vivienda habitisal no
tienen en el IRPF un tratamiento distinto ai
que pudicra correspender a Ips olorgados
por las entidades de credito, For ello, en
cuanto a la practica de la deduccion por
adguisicion de vivienda en el [RPF, lo que
realmente determina gue se pueda practicar
ana la deduccion, es gue of impore del prés-
tama se destine realmente a la adguisicion
de la vivienda habitual,

Por lo tanto una vez acreditada la exis-
tencia del préstamo y su destino existe el

derecho a la deduccidn de las cantidades

abanadas en cadg ejercicio por fa adquisi-
cion de |a vivienda habitual.

Es reguisito indispensable que se utilicen los
medios necesarios para poder en sy case,
prabar que o que s& ha realizado es un prés
tamo y gue e estamos ante una donacion
encubierta. Existe una interesante Sentencia
del Tribunal
Principade de Asturias de 27 de julio de

Superior de Justicia  del

2004, Plantea el supueste de que un padre
entrega una cantidad de dingro a su hijo para
la compra de un piso asumienda el hijo en

gseritura publica la intencion de devolverlo,

En el fallo se estima gue hay gue tener en
cuenta la relacion entre padee e Rijo ¥ la
situacion econdmica del mismo, puesto
gue tras |a perlinente comprabacion se ha
dempstrada que |as cuotas vencidas del
prastamo na han sido devueltas par el

hijo, va que éste no tiene ni patrimonia ni

ingresos suficientes para hacer frente al

page. Por ella se estd ante una simulacion
de préstamo encubriendo, una donacian y
como tal debe tributar,

Po dltima comentar que se debe sequir lo
establecido  por nuestra  Comunidad
Aulenoma en caso de dopacidn para |a
compra de | vivienda habitual, ya que si
se cumplen ciertos requisitos, algunas de
ellas han aprobado interesantes reduccia
nes en el Impuesto de Danaciones,
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