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Las promotoras y constructoras coparan mas del 40% de
las insolvencias este afno
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Las promotoras y constructoras protagonizaran mas del 40% de las declaraciones de insolvencia que se
presentaran a lo largo de 2008, frente al 25% que supusiercn el afo pasado, segln las estimaciones de algunos
de los principales bufetes v consultoras especializadas en procesos por impagos.

El nimere de concursos (antigua suspension de pagos) ya se ha incrementado sustancialmente en el primer
trimestre del afo, cuande se presentaron casi 360, un 58% mas que en el primer trimestre de 2007, de acuerdo
con los datos preliminares de PriceWaterhouseCoopers (PWC).

El director de la Unidad Concursal de PWC, Enrique Bujidos, censidera "muy factible" que esa progresion se
mantenga el resto del ejercicio, con lo que se superarian los 1.600 concurses de acreedores, cifra tedavia lejos
de las registradas en otros paises europeos, que recurren con mas asiduidad a este instrumento.

"Presentar un concurso se consideraba antes como un estigma, algo asi como ser expulsado del Paraiso, pero
la nueva Ley Concursal le ha convertide en un instrumente muy Util para reflotar una empresa, siempre que la
decisién no se tome demasiade tarde”, asegura Alejo Lopez-Mellade, socio de Cuatrecasas.

Problemas de liquidez

Segln el diagnéstico de los profesionales del sector. las empresas gue mas estan recurriende a las
declaraciones de cencurso de acreedores son inmobiliarias y constructoras de tamafic medio, con pasivos de
entre 15 y 100 millones de euros y cen claros problemas de liguidez. "Por ahora se trata de empresas que se
salen del perfil clasice porque tienen mas activo que pasivo y han estade bien gestionadas, pero que ne pueden
hacer frente a sus deudas con los bancos porque el mercade no responde”, sefiala el socio de CMS Albifiana y
Sudrez de Lezo, Juan Ignacio Fernandez.

Ese "estrangulamiento financiero" es corroborade por el socio de Jausas, Agustin Bou, que considera que el
poder de negociacion cen las entidades de las grandes inmobiliarias v constructoras -y mas adelante de los
proveedores de materiales- impedira que tengan gue optar por un concurso.

"Hay un preblema psicolégico. que es que el bance no quiere seltar un solo eure porque la empresa esta al
borde del concurse y, cuande ya esta inmersa en él, menos adn, perc es entonces cuando hay que trasladarles
la idea de que un cencurso de acreedores no perjudica sus garantias de pago", sostiene Alvaro Lobate. socic de
Lexland.

En el contexto actual de desaceleracion del sector inmobiliario, los despaches no paran de destacar a sus
clientes las ventajas de la presentacion de un concurso voluntario, entre |as que sobresale |a paralizacién de los
embargos y la ejecucién de los ya existentes. También dejan de correr intereses de las deudas desde la
presentacion del concurse, ademas de eludirse |a responsabilidad del administrader.

Considerados esos puntos positivos y 1a coyuntura del sector, "este afio podria ser tan bueno como el de 2001,
con el pinchazo de la burbuja tecnolégica”, augura José Maria Alvarez, socio del despacho Gomez-Acebo y
Pombo.

Perc estos expertos insisten en que el negocio es bueno para ambas partes, ya que el concurse de acreedores
no tiene porqué desembocar en una liquidacidn, comeo venia ocurriendo con la anterior ley, cuando se calcula
que solo un 10% de las companias eran reflotadas.

Un punte negativo que se cierne sobre los concursos de acreedores de inmobiliarias y constructoras es la
nueva ley del Suelo, que pedria acabar incidiendo en el velumen de deudas recuperadas por los acreedores,
segun la profesora de Dereche Urbanistico de la Universidad MNacional de Educacién a Distancia (UNED), Marta
Lora-Tamayo.

Esta experta explica que la nueva normativa. promovida en |a anterior legislatura por el Ministerio de Vivienda y
que da una definicion mas amplia al suelo ristice, podria suponer un cambio en el valor de tasacion de los
inmuebles. afectando asi al valor de los activos de una empresa.
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