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Mercado inmaobiliario a

Cuando s trata de regular determinadas
actividades humanas nada suele dar lu-
gar a tanta polémica como la colisidn en-
tre buenos propdsitos y costes, o Io que
es lo mismao, entre la legitima aspiracion
de dar lugar a productos mejores y mas
seguros ¥ las naturales reticencias de los
fabricantes a ver incrementados sus cos-
tes productivos...especialmente cuando
resulta cuanto menos dudoso que puedan
repercutir dichos incrementos en el desti-
natario final del bien,

En este sentida, una de las novedades que
ha introducide el Codigo Técnico de la
Edificacion (CTE) v, sin duda, la que mas
controversia ha suscitado por la elevacion
an los costes finales del proceso construc-
tive, ha sido el establecimiento de tado un
conjunto de exigencias basicas en mate-
ria de habitabilidad que se configuran
comao auténticos pilares de la vivienda sos-
tenible,

Estas exigencias tratan de conjugar desa-
rrofio tecnolégico con sostenibilidad y
cambiar, con elio, el entorno urbano y ha-
bitacional tradicional, incidiendo en cues-
tiones tan diversas como la salubridad (las
denominadas HS recogidas en el articulo
13 del CTE} v, sobre todo, v a los efectos
que nos ocuparn, &l ahorro energético (las
denominadas HE, recogidas en el articulo
15 del CTE).

Cinco exigencias basicas

En concrato, y con el fin de racicnalizar al
maximo el uso y aprovechamiento de la
energia, el CTE, en su articulo 15, ha ve-
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Las novedades y los costes

El camino hacia las
viviendas verdes

¢Como va a influir el Codigo Técnico de la Edificacion en el mercado inmabiliario?

nido a establecer, partiendo de unos prin-
cipios basicos de actuacidn contenidos
en la Ley de Ordenacion de |a Edificacion
(LOE), cinco exigencias bésicas que de-
ben cumplir las nuevas construccionas a
las que dicha norma les sea de aplica-
cion, a saber:

- Limitacion de |la demanda energética por
medio de un adecuado aislamiento de los
edificios.

- Rendimiento apropiado de las instala-
ciones térmicas mediante su comecto di-
mensionado.

- Eficiencia energética de las instalacio-
nes de iluminacion y aprovechamiento de
la luz natural.

- Contribucion minima de sistemas de ge-
neracion, almacenamiento y utilizacion de
energia solar en la produccion de agua
caliente.

- Contribucion fotovoltaica minima a la
produccion de energia de eléctrica.

Los beneficios derivados de la adopcion
de estas medidas son claros y faciimente
contrastables, centrdndose en una me-
nor degradacion medioambiental (lo que
para muchos consumidores de hoy en dia
&s un factor muy importante a la hora ad-
quirir un producto) y una sensible reduc-
cian de los consumos de agua, gasy elec-
tricidad.

Incremento de costes

Mo cbstante, existen opiniones bastante
mas escépticas y criticas con estas inno-
vaciones normativas, ya que entienden que
las mismas van a conlievar un encareci-
miento del precio final de las viviendas que

no podra ser asumido por muchos consu-
midores y que los problemas que ello cca-
sionara superan ampliamente los benefi-
Cios que puedan obtenerse de la aplica-
cion de estas nuevas normas.

En esta linea, no pocos expertos son de la
apinion de que si a la subida de los tipos
de interés de las hipotecas, le sumamos &l
posible encarecimiento del precio final de
la cbra como consecuencia de la aplica-
cion de estas exigencias basicas, nos en-
contramos con que el precio final de ad-
quisicion de una vivienda de calidad nor-
mal se dispara y queda, ain mas, fuera del
alcance del bolsillo de muchos esparioles.
Ahondando en esta linea de razonamien-
to, numerosos promotores y constructo-
res consultados entienden gue busna par-
te de este conjunto de exigencias deberia
tener un caracter estrictamente opcional,
siendo asumidas tan sélo por aguellos con-
sumidores gue realmente deseen, v pue-
dan permitirse, gue sus futuras viviendas
se gjecuten conforme a unos determina-
dos estandares de ahorro energético.

En cualguier caso, todos estos razona-
mientos no dejan de ser meras cortinas
de humo para enmascarar el que, sin
duda, es el factor més importante desde
el punto de vista de las entidades promo-
toras, por cuanto afecta directaments a
suU cuenta de resultados: la dificultad para,
en una situacion de estancamiento del
mercado inmobiliario como la presente,
repercutir en los adquirentes finales de las
viviendas un incremento de costes cons-
tructivos que, siendo dificil de estimar, las
fuentes mas objetivas sitlan entre un 5 y
un 15%.



