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Gallardon se la erca
juega en 2009
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on III\i\\'ll|‘l||i1i|||\'\'||\i| i
la que se le estd agotan-
do el crédito que obtuvo

en Congreso de junio, en Valen-

cin, el PP se enfrenta a una even-
tual sustitucidn de dirigent
la que ¢l nombre de Alberto Ruiz

Gallarddén suena con fuerza. Pero

la candidatura del

alcalde de Madrid
liene serios obstd-
culos por delante
El regidor esti
jugando sus

bazas. El resul-

tado de estas La inversion de Fomento vendra sobre railes. Después del Plan Renove de Jas autovias de primera
maniobras se verd generacion, el ministerio de Magdalena Alvarez hari del ferrocarril su principal foco de actuacidn en los proxi-
el afio préximo. mos aftos, Ademis de invertir 6.000 millones de euros hasta 2010 en material rodante (en la folo, con los nuevos

dg. 3 modelos de AVE), Fomento dedic,
pag.
las infracstructuras de esta modalidad de transporte, El 60% csta inversidn se dedicard a la Alta Velocidad,

i o mitad de su presupuesto de 2009 (9.674 millones de euros) a mejorar
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EL MERCADO DE LA CIUDAD CONDAL SE REACTIVA

El dltimo estudio

10 INFORME

TEMORES A EMBARCARSE EN UNA OPERACION
Los expertos coinciden en que las

EL BARCELONA MEETING POINT, EN LA TORMENTA

¢l Barcelo-

orado por la empresa de interme-

2
3 empresas han confirmado su presen
ni Meeting Point, un tercio menos que el
tacan la '.|u-.u|||.'i'.~ de las firmas

1.000 personas se inscribicron con antelacidn para asistir
al saldr us jornadas técnicas profesionales, en las que
hablari de financiacion de proyectos, estrategias de inver:
sidn v soluciones a aciones de crisis.

1o pasado, Des-

estrategias de desinversion han
ampliado el abanico de la oferta, pero
los compradores se muestran reacios

a dar el paso definitivo debido a |a falta
de liquidez del mercado

diacidn inmobili
que en resto de E:

e
mientras la media del tiempo que requiere la venta de

tifica que, al contrario
siones resid Li.ﬁh_\ se

. Asi,

un piso en decenas de ciudades espaiolas aumenta en
15 dias (hasta sumar 135 dias), en la capital catalana se
necesitaban cuatro dias menos (102 dias).

Barcelona, capital
de la precaucion

La Ciudad Condal alberga una nueva edicién del Barcelona
Meeting Point, marcada por la profunda crisis econdmica. Con
una reduccion llamativa en la superficie dedicada al residen-
cial, el salon de este afio mira hacia el exterior. Los inversores
que visitan la feria buscan operaciones a buen precio y, sobre
todo, gue impliquen poco riesgo. La cautela vuelve a presidir
los calculos sobre oportunidades y peligros.

oberto Pastrana
Madrid

de mixima precaucion
¥ minimos riesgos, La
falta de liguidez, la
principal preocupacién
de compradores y ven-
dedores, impone auste-
ridad en todos los sub-

Barcelona es el escapa

te los
que se celebra el BMP la

mirada del sector inmo-  sectores, empezando por
biliario estard vuelta el residencial.

hacia una de I as El espacio dedicado a
mds emblem i&.ik del  la vivienda se ha redu-

cido este afio a la mitad.
El pardn del mercado
ha llevado a muchas
empresas a acudir con
llamativas ofertas y pro
mociones, Enfrente se
encontrarin a comprado-

]mnnrmm L\]!:l u] qln_

res afrontan la edicidn
de 2009 bajo ¢l lema

res mas cautelosos que
en ediciones anteriores.
Este patrdn se repite en
todos los casos, ya sea
para el residencial como
para otros productos
immobiliarios.

Diversas fuentes del
mercado coinciden en
que la demanda exis-
te vy, de hecho, es mis
fuerte por el efecto del
emba ll\:lﬂ]l{.‘l][l) de los
liltimos meses.
comprador se ref
la rapidez con la que
las buenas oportuni
des son absorbidas.

embargo, estos casos
son los menos y,
a las dificultades para
dar salida al stock, los
vendedores se resisten a
bajar sistemdticamente
los precios.

pese

Los ojos en ¢l extran-
Jjero. Si los compradores
particulares rastrean la
feria en busca de buenas
0Casiones para poner su
dinero, lo mismo puede
decirse de los inversores
y promotores. La atonia
del mercado cataldn v,
por extensidn, del \”ip':l-

WL

atin
!1 snen autonomi para
iniciar nuevos proyec
tos estén volviendo sus
ojos hacia el exterior.
“En nuestro despacho
de abogados llevamos
meses notando que las
consultas sobre urbanis-
MO Y NUCVAS Dperacio-
nes han decrecido con
respecto a las que tienen
que Ver con asesora-
miento en ¢l extranjero™,
explica Alex Tintoré,
socio de Lexland Abo-
gados, Tintoré apunta al

IPARLL

o r:l].lllmllu con

p a abeza,
unnn ulm aln. los desti-
n llamando
mis la atencidn.

Y es que lo internacio-
nal estd de moda, ahora
que los activos espafioles
han entrado en u
de incertidumbre In\
organizadores afirman
que la presencia de expo-
ulun.-. inter ionales ha
do una evolucidn
a. Con Panami a
la cabeza. ya que actia
esle ano como |J ais invi-
tado, promotores de dife-

los sectores no

MEDIA DE PRECIOS DE VENTA POR ZONAS
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Las empresas sacan al mercado sus naves para consequir liquidez

valor los activos inmobiliarios, La
ciones de sale & leaseback han sido muy
frecuentes en los iiltimos meses. La opcidn
del alquiler se impone con fuerza. Jordi
& Guasch informa de que en la actuali-
dad sdlo una cuarta parte de las empresas
que buscan sede (un 27,9%) lo hacen para
tenerla en propie .ml Lun mdn I.l 1r<znll

08 de ; llqlllk.l' con opeion
a compra, por si la coyuntura econdmica
mejora en el futuro.

Con un ritmo de absorcidn del stock
mis lento, la disponibilidad de naves sube.
que, por un lado, los precios de
as que, por otro la
los duefios de naves optan por no subir los
alquileres. Ciertas voces afirman que ests
polum ya que los pre:
'in muy :llli)\.

cidn le precios a la baja y rentas utahlu
a alto nivel han hecho de Barcelona uno
de los mercados mis rentables de Europa,
solo por detris de Mosci. Los inversores
intermacionale: acudiendo al reclamo,
ocupando el espacio del capital nacional.
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LOGISTICA

La falta de suelo crea un remanso de sequridad para los inversores

Barcelona esti encajonada entre montaiias

promover sigue
3 logistica, que bus:
ca en la capital catalana una entrada hacia
Espafia y Europa. El bache de la vivienda
redundari en beneficio de los operadores
logisticos. "Se Jlndlu_ll 4 una wlluu_um
oS
afirma-
\L:I responsable

muestran que la logi:
s¢ armuga ante la crisis, La ¢

ic
de pro-
ducto ha hecho que las rentabilidades ape-

nas se hayan mw.llfu.ddss en zonas prime,

o reducto de n el que inver
tir", dicen en Cushman & Wakefield. Eso
debieron de pensar en Abertis, al comprar a
Colonial nueve naves en §

Uno de los criterios que mds pesan en la
preferencia por este sector es que la incesan-
te demanda mantendrd las rentas a un alto
nivel. La Administracion estd reforzando la
importancia del nodo logistico catalin con
provectos como la ampliacion de los puertos
de Barcelona y Tarragona, el acropuerto de
El Prat y la Zona de Actividades Logisticas,
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REBAJAS HABITUALES

Las promotoras y particulares que quieren dar salida
ripida a sus viviendas estin apostando por negociar

el precio con los compradore:

interesados. Las reba-

jas, si no sislemdticas, si que parecen habituales. En
Barcelona el precio medio ha descendido en todos
los distritos. En los municipios de la provincia, tan

solo Vic y Sitg

s incrementan ligeramente sus pre-

cios, segtin un informe de idealista.com

REALISMO EN EL MERCADO

Joan Qllé (API): *Con

tasaciones y precios
realistas podremos
ver si los bancos

conceden créditos al

los comprador"

MEDIAS PARA TODOS LOS GUSTOS

3.769

# euros cuesta el metro cuadrado constr

do en Barce

lona, segin ¢l estudio de Tecnocasa para el tercer rimestre.

A1E : g
A16 euros es la media de idealista.com, que compari la

evolucion en los diferentes distritos.

Q
.7 38 euros vale el metro cuadrado nuevo, para ¢l bus-

L\ll|n| Nuroa.

rentes puntos del planeta
mostrardn las fortalezas
de sus respectivos merca-
dos. Ademds de su oferta,
profesionales de Rusia y
Brasil explic

rdn cudles
fueron las claves para que
sus paises se sobrepusie-
sen a las crisis que sufrie-
ron hace afios.

mportancia de la ubi-
cacion. Los dos ingredien

tes principales para salir
del atolladero parccen ser
liquidez y confianza. E

primer elemento ta en
llegar, pese a las medidas
puestas en marcha por
diferentes gobiernos. Res

pecto a lo segundo, la con-
fianza en un futuro mejor,
lampoco parece que
demasiada. Las consultor
confirman que los inverso-
res se decantan preferente

mente por operaciones sin
riesgos, En vivienda, los
pisos que menos han nota-
do la crisis en su |)||_uu
son los inmuebles céntri-
cos o bien situados.

Algo similar estd
rriendo con la oferta ter-
ciaria. Los analistas de
Cushman & Wakefield
apuntan que los interes

as

dos en adquirir oficinas
para alquilar a terceros

ciero de la Ciudad Con-
dal. Van buscando opor-
tunidades que les den
seguridad “mediante bue-
nas ubicaciones, contratos

Los activos
notan menos
la crisis son los
que estan bien
situados, ya
sea un piso en
Les Corts o una
nave industrial
en el Baix
Llobregat

largos y altos indices de
ocupacidn”, indican des-
de la consultora.

Si el aforismo inmobi-
liario coloca la ubicacidn
como uno de los valores
principales de un terreno,
la crisis actual estd demos-
trando lo acertado de esta
expresion, Los ;
menos nota
los que estd itua-
dos. La regla es nplu_ ible
a diferentes
ya sea para inmuebles ter-
ciarios como para vivien-

mis prestigio de Barce-
lona (Sar Sant Ger-
vasi y Les Corts) siguen
siendo los mds caros de
la Ciudad Condal, tras un
timido ajuste. Lo mismo
ocurre en la industria, en
donde ¢l descenso medio
del 5% en los inmuebles
fos en el B Llo-
1 se sitian a distan-
cia del 7% que tienen que
aceptar los propietarios de
Bages, debido a su aleja-
miento de Barcelona,
Mientras las oficinas y

las ses industriales se
preparan al impacto de la
crisis a lo largo de 2009,

el mercado logistico en
Cataluiia se mantiene
firme. E _una situacion
mucho r complicada
estd la vivienda en Bar-
celona.

El portal Idealista.com
afirma que en septiembre
la capital catalana enca-
denaba seis trimestres
seguidos de bajadas, con
el agravante de que en el
iltimo trimestre se vivié
“la mayor caida desde
que Idealista comenzi
analizar este mercadc
recalca la web. “El precio
actual estd situado ya por
debajo del que se re
traba en ¢l cuarto tri

mnes-
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Soluciones a medida para vender
pisos en la ciudad mas cara del pais

Barcelona continiia sien-
do una de las ciudades
mis caras de Espafia para
establecerse, a pesar de las
caidas de precios genera-
lizadas (una media del
13,83% entre el primer
semestre de 2008 y el
primero de 2007, segiin
Tecnoe La empresa
de intermediacién inmobi-
liaria afirma que el metro
cuadrado ha caido por
debajo de los 3.800 euros,
mientras que Idealista.
com asegura que la media

es sensiblemente superior
(4.416 euros) pese a los
tltimos descensos. Por su
parte, ¢l buscador Nuroa,
centrado s6lo en obra nue-

/a, establece el precio del
metro cuadrado en mis de
5.700 euros.

En lo que todos los
expertos estin de acuerdo
es que el descenso de las
ventas esti poniendo mds
poder en manos de los
compradores. “La necesi-
dad de muchos operadores
inmobiliarios de desinver-

tir para obtener liquidez ha
ampliado el abanico de la
oferta, pero hay pocos com-
pradores”, explica Tintoré,
La peticion de descuentos
es general, pero cada caso
tiene su limite. “La solu-
cidn al pardn del mercado
uhl en |Eh tm|u a mcd]-

d.(_ pru.m racionales y tasa
ciones realistas”, afirma
Joan Ol responsable de
la Asociacion de Agentes
de la Propiedad Inmobilia-
ria (API) de Barcelona.

das. Asi, los distritos con

tre de 20057,

remacha,

los sectores no residenciales

DISTRIBUCION DE LA DEMANDA

E LOCALES, POR ZONAS

NUMERC DE OPERACIONES REALIZADAS EN EL MERCADO DE OFICINAS
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Listas de espera para entrar en las calles principales

Cataluna sigue fuera del mapa de centros
comerciales, debido a las politi
]3|'I\|L'_EL‘[I i!l ector IHII\UI"IN[. i A5 C
existentes estin cobrando unas rentas de
entre 79 v 105 euros por metro cuadrado
a los comerciantes que hay instalados en
ellos, tin el dltimo estudio de Jones
Lang Lasalle. Como en el resto de Espa
fia, los gestores de estos centros se enfren-
tan al reto de mantener la afluencia de
ntes y el ritmo de ventas, si quieren
mantener o iNCrementar sus rentas,

Por su parte, los locales a pie de calle
también estin notando la moderacion del
consumo, Las zonas secundarias son las

mis afectadas, mientras que las calles
prime resisten mejor la caida de las v
tas. Pese a que la situacién ha cambiado
mucho respecto al afio anterior, se conti-
nia dando una falta endémica de oferta
con buena ubicacidn. De hecho, las con-
sultoras cor an que sigue habiendo
grandes marcas en lista de espera, con el
objetivo de hacerse un hueco en las calles
comerciales de primer orden. La tnica
muestra de debilidad en las zonas de élite
es la reduceidn de la superficie en algunos
comercios. El Paseo de Gracia es la tnica
arteria en la que han subido los alquileres
(un 6,6%, segin Jordd & Guasch).
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Los inversores temen que el afio proximo llegue el ajuste

La sacudida de los mercados bursiti
les también estd conmoviendo el ejido
o l1||l|u.|r|\|| espaiiol, pero estos impactos
adn no han legado al mercado de ofici-
nas. La actividad del mercado se ha ralen-
tizado, de forma que si la con )
€5 menor, lll]ll]‘](‘.ll s menor I.'I numero
de proyectos que se han empezado a
construir. Como informaba DNI recien-
temente, los expertos afirman que se ha
alcanzado cierto equilibrio, que precederi
muy probablemente cierto movimiento de
ajuste durante 2009,

Las empresas dedicadas a la inversion
en oficinas se estin preparando para la

contraccién: ralentizan el desarrollo de
nuevos proyectos y moderan el alquiler
de los que ya estan en ¢l mercado, Cus-
hman & Wakefield detecta sintomas de
debilidad y apunta la posibilidad de lige-
ras bajas durante los proximos meses,

En a situacion, se en desarro-
llando proyectos en las zonas de 22@
y L'Hospitalet, pero los inversores son
renuentes a entrar en el sector. Las ope-
raciones que se estin cerrando tienen
como comiin denominador que se sitdan
en zonas de disponibilidad escasa y con
contratos a largo plazo, lo que denota la
biisqueda de s idad,




