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La hipoteca
se hace
mayor

La hipoteca inversa experimenta-
ra un auge en Espafa debido a la
conjuncion de tres factores: la
caida de la venta de pisos, el
envejecimiento de la poblacion y
unas pensiones entre las mas
bajas de Europa.

Texto: Rafael Gomez de la Serna

n las dltimas décadas, los paises integran-
tes de lo que se ha dado a llamar “el primer
mundo” han sufrido un sensible incremento
de las expectativas de vida de sus habitan-
i tes, asi como una incontestable reduccion
S de sus indices de natalidad, fenémenos
ambos que, al determinar un envejecimiento progresivo
de la poblacién, han dado lugar a la aparicién de un
ndmero creciente de productos financieros pensados
especificamente para la tercera edad, un colectivo que
cada vez tiene un peso especifico mayor en nuestra
sociedad y en nuestra economia.

En este marco no puede extrafiar la aparicion de produc-
tos como las hipotecas inversas, mediante las cuales
bancos y cajas han tratado de capitalizar esta nueva
realidad demogréfica, creando, al tiempo, un producto
financiero de gran interés para personas mayores con
vivienda propia y que deseen complementar su pensidn.
Este producto, por tanto, se constituye como una clara
alternativa a los planes de pensiones, permitiendo a
una persona mayor o dependiente, con un inmueble
en propiedad, complementar su pensién mediante la
percepcion de una suma mensual sin necesidad de
renunciar a la propiedad del inmueble, el cual queda
en garantia del préstamo, pudiendo los herederos del
titular, una vez fallecido este, optar alternativamente
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Solo para
mayores de
65 anos

La hipoteca Inversa, tal y
como la define la Ley
41/2007 modificativa de la
Ley 2/1981 de regulacion del
mercado hipotecario, exige
que se den los siguientes
requisitos:
- Que el solicitante y los
beneficiarios que éste pueda
designar sean personas de
edad igual o superior a los 65
anos o afectadas de
dependencia severa o gran
dependencia.
-Que el deudor disponga del
= - - Importe del préstamo o
erno ha atenuado el principal crédito mediante
disposiciones periddicas o

§ = -
o: los costes de constitucion inicas.
-Que la deuda sblo sea

por conservar el bien, restituyendo tasacién del inmueble y costes del exigible por el acreedory la
las cantidades percibidas con sus seguro de renta vitalicia. garantia ejecutable cuando
intereses; vender la vivienda para Este dltimo elemento, la péliza de fallezca el prestatario o el
cancelar el crédito; o refinanciar renta vitalicia, si bien no es de obli- iltimo de los beneficiarios si
dicho crédito. gatoria suscripcién, resulta alta- asi lo estipula el contrato.
Aungue no es imperativo que el mente aconsejable cuando nos -Que la vivienda haya sido
Inmueble objeto de hipoteca inversa planteemos suscribir una hipoteca tasada y asegurada contra los
sea la vivienda habitual de la perso- inversa limitada -esto es, la suscri- danos de acuerdo con los
na, lo cierto es que este supuesto ta, no con cardcter vitalicio, sino por términos y requisitos que
es, objetivamente, el mas interesan- un plazo de tiempo gque puede osci- establecen los articulos 7y 8
Fe. por cuanto lleva aparejadas lar entre los 10 y los 20 anos- toda de la Ley de regulacién del
mqurta ntes ve_ntajas fiscales y eco- vez que, a pesar de su alto coste mercado hipotecario.
nomicas relacionadas con la exen- (puede suponer hasta un 6% del Hasta ahora, la inexistencia

cion del Impuesto de Actos Juridicos valor de tasacion del inmueble) per-

I ! . ! de legislacion sobre las
Documentados, la tributacion por mite al titular de la hipoteca seguir 8t

hipotecas inversas habia

IRPF o la aplicacién de aranceles percibiendo la misma renta una vez itado su Lallzanif
notariales y registrales reducidos en concluido el plazo pactado de dura- 5 consultt:r‘;“:: ecializada
h‘-_- ‘constitucién, subrogacién, nova- cidn del préstamo. Optima M P

cion modificativa y cancelacion de Nos hallamos, en definitiva, ante un P‘: ma Mayores destaca. en
estas hipotecas. producto gue, adecuadamente ges- sufinfarme‘Anual Hipotaca
Con estos incentivos el Gobierno ha tionado, regulado e incentivado, con Inversa 2008' que ya son 21
tratado, fundamentalmente, de ate- el tiempo, puede llegar a constituir entidades financieras las que
nuar el obstdculo mas importante  un importante complemento del sis- comercializan en la

que hasta ahora debian afrontar los  tema publico de pensiones, contri- actualidad la hipoteca i
Consumidores a la hora de suscribir ~ buyendo a que muchas personas y que el nimero de hipotecas
hipotecas inversas, esto es, los altos  jubiladas puedan, por fin, llegar a fin inversas suscritas en 2007
Costes vinculados a su constitucion, de mes con dignidad. ascendio a 2.500 contratos,
derivados de comisiones bancarias, de los que la mayor parte
Bastos notariales, registrales y de Rafael Gémez de la Serna correspondieron a cajas del
Eestoria, gastos vinculades a la ejerce en Lexand Abogados levante espaiiol.
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