BOOK DE PRENSA

Fecha: Agosto.08 2008

V4

Medio: Indicador de Economia Seccion: Seguros

Tematica: Portada / El seguro en la construccion: un breve estudio sobre los seguros
obligatorios (I)

INDICADOR

de Economia

PRIMER DIARI ECONOMIC DE LES COMARQUES DE TARRAGONA

NGm. 90 - Any VIl XL
www.indicadordeeconcmia.com

AGOST 2008

‘En recesion, la Administracion

deberia pagar a 30 dias’

Joaquin Trigo, director ejecuitivo de Foment del Treball

ra a 30 dias, con lo que este dinero «quedaria libre».

Nacional, asegura quie con la que esta cayendo, esnece-  Trigo, entre otros, también propone reducir el niimero
sario la toma de decisiones con efectos rapidos sobrela  de bajas por incapacidad temporal a cinco dias por per-
actividad, como por ejemplo, que el sector publico paga-  sona.

ERRES DE L’EBRE | CAMP DE TARRAGONA

larga redaccion del plan de

sibilitado que no haya existi-
do un exceso de oferta y por

La crisis se qda
‘a las puertas’ de Tortosa

No hay mal que por bien no venga. La lenta redaccion del plan de ordenacion urbana de Tortosa ofrece ahora buenas expectativas para la construccion. Xl
La crisis parece que no entrara Optimismo en la capital de  ordenacién urbana que ha tanto que la demanda pueda
en la ciudad de Tortosa con to-  las Terres de I'Ebre. Los a- durado diez anosy que ahora canalizarse correctamente, A
dasuintensidad porque aqui el gentes economicos y sociales permite, en tiempos no todo ello, hay que sumar uno
motor de la economia, la cons-  se encuentran con fuerzas pa-  boyantes, que se alce ante de los poligonos mas grandes
truccién, seguir operando a ra plantarle cara a la actual promotoresy constructoresla y dindmicos del Principat: el
buen ritmo debido a la disposi-  crisis economica. posibilidad de seguir edifi- Catalunya Sud, llamado a se-
cion de nuevo suelo y a la au- Y es que varios factores cando. ducir empresas con la capaci-
sencia de un exceso de oferta  positivos se han dado cita en De igual forma, esto ha po- dad de proporcionar estabili-
inmobiliaria. el municipio. Por un lado, la dad en el mercado laboral de

la zona. Pags. 8-19

‘Las pymes avanzan en
responsabilidad social’

Aunque Emilio Zurutuza, pre-
sidente de Ia Fundacion Adecco,
lamenta que solo una de cada
tres empresas cumple con la ley
de integracion laboral del mi-
nusvalido, asegura a Indicador
que «las pymes son cada vez mas
sensibles a las necesidades de la
sociedad en herencia con la evo-
lucién experimentada por la

gran empresa en materia de res-
ponsabilidad social corporati-
var. Asimismo, Zurutuza es con-
trario a la prejubilacion a los 55
anos, lo cual repercute directa-
mente en la valoracion de las
personas mayorés de 45 anos y
siente que la mujer cobre un 15
por ciento menos que el hom-
bre. Pag. 29

El grupo STS de Retss, en con-
creto la filial Vitabitat, esta a
punto de terminar fa cons-
truccion en Salou de 77 pisos
tutelados para la tercera edad
con asistencia las veinticuatro
horas del dia.

Mercadona,
unico cliente de
Maverick

Pag. 24

Actuality

Permite ver a los nifios en
la guarderia, desde el PC

La reusense Actuality co-
mercializa un software que
permite a los padres ver a
sus hijos desde el ordenador
cuando estan en la guarde-
ria. Al margen de la camara,
también dispone la opcion
de instalar un programa que
controla toda la gestion del
negocio. Pag. 29

‘Calxaempresa
Abre oficina en la ciudad
de Tarragona

La Caixa ha puesto en mar-
cha en Tarragona una de sus
sucursales adscritas a Ja ensena
CaixaEmpresa, especializada
en la asistencia de pequenas y
medianas empresas que mue-
ven un negocio de entre diezy
200 millones de euros. La fir-
ma ya cuenta con 68 centros en
el Estado, 15 en Catalunya, en
donde se ofrecen productos y
servicios para mejorar la ac-
tividad empresarial y la intro-
duccion tecnologica. Pag. 20
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En este primera entrega, Alonso-Cuevillas y
Gomez de la Serna centran su atencién en
los seguros mas importantes que afectan a la
construccion de viviendas en nuestro pais,

construccion.

tanto por la edificacion propiamente dicha
del inmueble, como aquellos que afectan a
la comercializacién de edificaciones en

El seguro en la construccion: un breve
estudio sobre los seguros obligatorios ()

iendo el sector de la
construceion no solo
el principal motor de
nuestra  €conomia,
sino el origen de un bien tan
basico y necesario como es la
vivienda, seria logico suponer
que existe cierto proteccionis-
mo, tanto en relacion con los
consumidores finales como para
con los profesionales de dicho
sector, a los efectos, principal-
mente, de asegurar tanto la
inversion que llevan a cabo los
primeros a la hora de adquirir
un inmueble, como las responsa-
bilidades en que puedan incu-
rrir los segundos en el desempe-
fio de la labor edificativa.
Sin embargo la realidad es bien
distinta, ya que el regimen de
garantias derivadas de la existen-
cia de un seguro obligatorio es
palmariamente escaso e insufi-
ciente en atencion a la repercu-
sién que este sector tiene en
nuestra economia y en la reali-
dad social.
Ello no obstante si que existen
unos minimos que se hallan
cubiertos por una prevision legal
de aseguramiento obligatorio

que, si bien distan mucho de ser
suficientes, si constituyen un ele-
mento de referencia importante
que debe tener en cuenta cual-
quier constructor y promotor a
la hora de desemperiar su activi-
dad. @

Dejando para otra ocasion la
necesaria reflexion sobre las
muchas lagunas que presenta el
régimen del seguro obligatorio
en la construccion vamos a cen-
{rar nuestra atencion en esta
ocasion en los seguros mas
importantes que afectan a la
construccion de viviendas en
nuestro pais, tanto por la edifica-
cion propiamente dicha del
inmueble, como aquellos que

j s
afectan a la comercializacion de
edificaciones en construccion.
Desde una perspectiva cronolé-
gica, la primera norma que
encontramos en sede de asegu-
ramiento obligatorio de la activi-
dad edificativa es la Ley 57/1968
de 27 de julio que regula la per-
cepeion de cantidades anticipa-
das en la construccion y ventas
de viviendas.
El citado cuerpo legal establece
un mandato imperativo dirigido
al promotor de la obra, al efecto
de que este suseriba un seguro
con una entidad aseguradora
autorizada cuando se efectiien
agos a cuenta en concepto del
precio final de una edificacion

proyectada o en construccion y
destinada a vivienda que no sea
de proteccion oficial (las hoy
cominmente denominadas
«compraventas sobre plano»).
El seguro contratado -segtin dis-
pone la referida norma- debera
garantizar la devolucién de las
cantidades entregadas a cuenta,
mias el seis por clento de interés
anual para aquellos casos en que
Ia construccién de la edificacion
10 se inicie, 0 no se pueda finali-
zar, por cualquier causa, en el
plazo convenido.

Por lo demas, la suscripcion de
este seguro obligatorio deberd
constar tanto en los contratos en
los que se regule la entrega del
dinero a cuenta, adjuntando
una copia de la correspondiente
poliza, como en la publicidad de
la promocion, mediante la opor-
tuna mencion.

Dicho esto hay que senalar que,
a pesar de todo lo anteriormen-
te expuesto y al caracter inequi-
vocamente imperativo del citado
seguro, las consecuencias que
puede conllevar el incumpli-
miento, por parte del promotor,
de las obligaciones contenidas
en dicha Ley, se limitan a una
multa por cada infraccion -hasta
el 25 por ciento de las cantida-
des cuya devolucion deba ser
asegurada-, todo ello con inde-
pendencia de las distintas accio-
nes legales que, en su caso, pue-
dan hacer valer los adquirientes
en la defensa de sus legitimos
intereses frente al promotor o,
€1 su ¢aso, sus administradores.
Esta tbieza normativa tiene
como principal efecto que, en
no Pocos casos, algunos promo-
tores opten por no suscribir la

referida poliza a efectos de eco-
nomizar costes, asumiendo un
riesgo que, por lo demds, Ginica-
mente despliega sus efectos en el
plano econémico.

La segunda norma legal que
contiene otro mandato relacio-
nado con la obligatoriedad de
contratar un seguro de construc-
cion, es la Ley 42/1998 de 15 de
diciembre que regula los dere-
chos de aprovechamiento por
turno de bienes inmuebles de
uso turistico y normas tributa-
rias, la denominada «multipro-
piedad>.

De forma impropia, y haciendo
uso de una terminologia que la
propia Ley censura, se denomi-
na «multipropiedad» a todas
aquellas formulas por las que se
articula no la transmision de la
propiedad de una vivienda, sino
el derecho a disfrutar de la
misma durante un periodo
determinado anual. La finalidad
de esta formula no es otra que
evitar que el adquiriente que tan
solo desea disfrutar de una pro-
piedad, o alojamiento, durante
un periodo al ano, tenga que
asumir el coste de adquirir la
entera propiedad de un inmue-
ble. m

L7
Rafael Gomez de la Semay Vifias
Ignacio Alonso-Cuevillas Fortuny
Lexiand Abogados
wviw_lexiand.es

OPERACIONS

Arenas advierte que fusiones y adquisiciones son operaciones
arriesgadas y muestra otras formas de compra de empresas, apar-
te de la adquisicion del paguete de control de una sociedad. Ast,

existen otros sistemas de hacerse con una empresa y sus negocios
como la compra de la totalidad de los titulos que representan su
capital social y con ello sus activos y pasivos.

Técnicas de adquisicion de empresas

La adquisicion de un paquete de
control de una sociedad, es decir,
la compra de la mayoria de sus
acciones, o la fusion por absor-
cion, consistente en la unién
patrimonial y accionarial de dos o
mds sociedades que, a titulo de
sucesion universal, traspasan sus
patrimonios a una sociedad ya
existente conllevando la extin-
cion de las sociedades absorbidas,
son dos de los medios por los cua-
les se puede controlar o adquirir
una compania,

Sin embargo, existen otros siste-
mas de adquisicion de una
empresa y de sus negocios y rela-
ciones juridicas, como la compra
de la totalidad de los titulos que
representan su capital social y con
ello, sus activos y pasivos, que no
requeriran ser transmitidos a la
adquirente de forma individual, o
bien la adquisicion de aquellos
activos y pasivos de la compania
que interesen al comprador per-
mitiendole hacerse con la empre-
sa 0 con una division de la misma.
No podemos obviar que las fusio-

nes y adquisiciones son operacio-
nes arriesgadas. Fl fracaso puede
venir de la mano de numerosos
motivos, a modo de ejemplo, del
estudio insuficiente de la empresa
"target”, de la omision o ejecucion
tardia de las diligencias debidas,
de una comunicacion interior o
exterior deficiente, de la dilacion
en la provision de un liderazgo
reconocido y accesible, de la pos-
tergacion de la toma de decisio-
nes importantes por inexistencia
de una clara definicion de res-
ponsabilidades postfusion o
adquisicion, de la mayor dedica-
cion al logro de la fusion o adqui-
sicion que a la integracion, de la
infraccion de las leyes antimono-
polio, y un largo etcétera que
comprendera factores tan varia-
dos como el ntimero de singulari-
dades inherentes a cada opera-
cion. En realidad, la mayoria de
fracasos se deben a la combina-
ci6n de varios errores.

Toda fusion y adquisicion presen-
ta un reto corporativo complejo
cuyos riesgos pueden, sin embar-

go, ser mitigados mediante una
adecuada evaluacion, planifica-
cion y ejecucion de la operacién.
En este sentido, el conocimiento
preciso de los objetivos que rigen
la fusion o adquisicion, el firme
establecimiento de una correcta
estrategia, la elaboracion de pro-
cesos de "Due Diligence”, la valo-
racion  no la sobre valoracion-
de las sinergias, la planificacion de
la fase de integracion, una solida
ejecucion de la operacion y la
conciliacion de las distintas cultu-
ras empresariales son factores

que, entre otros, deberian ser
contemplados en aras de lograr la
creacion de valor mediante la
operacion.

Sin embargo, las fusiones y adqui-
siciones no son la tnica via de
desarrollo estratégico. En ocasio-
nes, simplemente interesa contro-
lar algunos aspectos concretos del
negocio de un posible objetivo,
aprovechar ciertas ventajas y
recursos especializados o pene-
trar en un mercado extranjero,
en cuyo caso las "joint ventures' y
las alianzas estratégicas pueden

ser una opcion menos drastica y
costosa que una fusion o adquisi-
cién. Al mismo tiempo, este tipo
de colaboracion posibilita un
conocimiento mutuo de las par-
tes que puede servir como base
para una futura fusion o adquisi-
cion. Por otro lado, si 1a colabora-
cién no resulta suficientemente
provechosa o los conflictos la con-
vierten en inviable podra invertir-
se a un coste comparativamente
inferior al que se derivaria de una
fusién o adquisicion.

En cualquiera de los casos, resul-
tard esencial tener claros los obje-
tivos a alcanzar y plantearse si los
mismos pueden ser logrados por
medio de este tipo de mecanis-
mos de colaboracién, asi como no
minimizar el riesgo de fracaso y
disponer la mejor diligencia a los
efectos de establecer tanto los ele-
mentos necesarios para la obten-
ci6on de las ventajas deseadas
como los mecanismos de solucion
de conflictos y de salida de la
alianza. @

Ariana Arenas
Rod| & Partner - Abogados y Asesares

Tributarios
www.roedl.es
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En este primera entrega, Alonso-Cuevillas y
Goémez de la Serna centran su atencion en
los seguros mas importantes que afectan a la
construccion de viviendas en nuesiro pais,

construccion.

TRIBUNA

tanto por la edificacion propiamente dicha
del inmueble, como aquellos que afectan a
la comercializacion de edificaciones en

El seguro en la construccion: un breve
estudio sobre los seguros obligatorios ()

iendo el sector de la
construceion no solo
el principal motor de
nuestra  economia,
sino el origen de un bien tan
bisico y necesario como es la
vivienda, serfa logico suponer
que existe cierto proteccionis-
mo, tanto en relacion con los
consumidores finales como para
con los profesionales de dicho
sector, a los efectos, principal-
mente, de asegurar tanto la
inversion que llevan a cabo los
primeros a la hora de adquirir
un inmueble, como las responsa-
bilidades en que puedan incu-
rrir los segundos en el desempe-
fio de la labor edificativa.
Sin embargo la realidad es bien
distinta, ya que el régimen de
garantias derivadas de la existen-
cia de un seguro obligatorio es
palmariamente escaso e insufi-
ciente en atencion a la repercu-
sion que este sector tiene en
nuestra economia y en la reali-
dad social.
Ello no obstante si que existen
unos minimos que se hallan
cubiertos por una prevision legal
de aseguramiento obligatorio

que, si bien distan mucho de ser
suficientes, si constituyen un ele-
mento de referencia importante
que debe tener en cuenta cual-
quier constructor y promotor a
la hora de desempefiar su activi-
dad.

Dejando para otra ocasion la
necesaria reflexion sobre las
muchas lagunas que presenta el
régimen del seguro obligatorio
en la construccion vamos a cen-
trar nuestra atencién en esta
ocasion en los seguros mas
importantes que afectan a la
construccion de viviendas en
nuestro pais, tanto por la edifica-
cion propiamente dicha del
inmueble, como aquellos que

afectan a la comercializacion de
edificaciones en construccion.
Desde una perspectiva cronold-
gica, la primera norma que
encontramos en sede de asegu-
ramiento obligatorio de la activi-
dad edificativa es la Ley 57/1968
de 27 de julio que regula la per-
cepcion de cantidades anticipa-
das en la construccién y ventas
de viviendas.

El citado cuerpo legal establece
un mandato imperativo dirigido
al promotor de la obra, al efecto
de que este suscriba un seguro
con una entidad aseguradora
autorizada cuando se efectiien
pagos a cuenta en concepto del
precio final de una edificacion

proyectada o en construccion y
destinada a vivienda que no sea
de proteccion oficial (las hoy
cominmente  denominadas
«compraventas sobre planon).
El seguro contratado segtn dis-
pone la referida norma- deberda
garantizar la devolucién de las
cantidades entregadas a cuenta,
mas el seis por ciento de interés
anual para aquellos casos en que
la construccion de la edificacion
no se inicie, o no se pueda finali-
zar, por cualquier causa, en el
plazo convenido.

Por lo demas, la suscripcion de
este seguro obligatorio debera
constar tanto en los contratos en
los que se regule la entrega del
dinero a cuenta, adjuntando
una copia de la correspondiente
poliza, como en la publicidad de
la promocion, mediante la opor-
tuna mencion.

Dicho esto hay que senalar que,
a pesar de todo lo anteriormen-
te expuesto y al cardcter inequi-
vocamente imperativo del citado
seguro, las consecuencias que
puede conllevar el incumpli-
miento, por parte del promotor,
de las obligaciones contenidas
en dicha Ley, se limitan a una
multa por cada infraccion -hasta
el 25 por ciento de las cantida-
des cuya devolucion deba ser
asegurada-, todo ello con inde-
pendencia de las distintas accio-
nes legales que, en su caso, pue-
dan hacer valer los adquirientes
en la defensa de sus legitimos
intereses frente al promotor o,
en su caso, sus administradores.
Esta tibieza normativa tiene
como principal efecto que, en
no pocos casos, algunos promo-
tores opten por no suscribir la

referida poliza a efectos de eco-
nomizar costes, asumiendo un
riesgo que, por lo demds, Gnica-
mente despliega sus efectos en el
plano economico.

La segunda norma legal que
contiene otro mandato relacio-
nado con la obligatoriedad de
contratar un seguro de construc-
cion, es la Ley 42/1998 de 15 de
diciembre que regula los dere-
chos de aprovechamiento por
turno de bienes inmuebles de
uso turistico y normas tributa-
rias, la denominada «multipro-
piedad>.

De forma impropia, y haciendo
uso de una terminologia que la
propia Ley censura, se denomi-
na «multipropiedad» a todas
aquellas formulas por las que se
articula no la transmision de la
propiedad de una vivienda, sino
el derecho a disfrutar de la
misma durante un periodo
determinado anual. La finalidad
de esta formula no es otra que
evitar que el adquiriente que tan
solo desea disfrutar de una pro-
piedad, o alojamiento, durante
un periodo al ano, tenga que
asumir el coste de adquirir la
entera propiedad de un inmue-
ble. m
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