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Los barones del PP torpedean la

estrategia de Aguirre contra Rajoy

» Camps y Valcarcel salen en defensa del lider del Partido Popular

» La crisis dispara la batalla abierta entre Gallardén y la presidenta

El golpe de timén de Mariano
Rajoy tras su derrota electoral
del 9-M y la irrupcién de Espe-
ranza Aguirre en la batalla por
¢l poder en ¢l PP ha desencade-
nado un guirigay en este partido
de consecuencias imprevisibles.
La crisis interna ha disparado
hasta limites desconocidos la ba-
talla abierta y puablica entre
Aguirre y el alcalde de Madrid,
Alberto Ruiz-Gallardén. Ambos
se cruzaron ayer duras descalifi-
caciones, mientras importantes
barones del partido, como el va-
lenciano Francisco Camps y el
murciano Ramén Luis Valcar-
cel, torpedeaban las aspiracio-
nes de la presidenta madrilefia
en su pulso a Rajoy por liderar
el PP.

Camps y Valcarcel lanzaron
ayer avisos a los que se rebelen
contra el liderazgo de Rajoy en
el partido conservador. “Todos,
y cuando digo todos quiero decir
todos, apoyamos la decision de
Rajoy de volver a presentarse”,
aclaré Camps. Desde China, don-
de se encuentra de visita, Gallar-
don utilizé un tono mas descalifi-
cador para que “la indecisa Espe-
ranza Aguirre” no lidere el Parti-
do Popular. El equipo de Agui-
rre se lanzé a desprestigiarle
—“dice lo mismo que Pepifio
Blanco™— y hasta le acusaron de
“dar coartada a un régimen des-
potico™ por ir a China, donde
también estuvo Aguirre en visita
oficial en 2005. PAcinas 14 v 15

Rﬁséae pasividad

judicial acaban en un
doble crimen machista

R. CARRANCO [ MONICA C. BELAZA
Alovera [ Madrid
Los fallos del sistema judicial
vuelven a planear sobre un eri-
men. La pasividad de un juzgado
de Torrejon (Madrid) ante una
mujer que habia denunciado a su
marido y que avis6 al menos cua-
tro veces del incumplimiento de
una orden de alejamiento tifio

ayer de mayor dramatismo un
nuevo crimen machista. Un sar-
gento maté a su ex esposa y al
compaiiero de ésta, también mili-
tar, en presencia de su propio hijo
de cuatro afios. Y se pegd un tiro.
Los psicologos del juzgado que
realizaba la instruceién por ma-
los tratos a la mujer y al nifio des-
de hace 19 meses habian negado
que hubiera violencia. PAcina 38

IBERDROLA

Gates busca
una alianza
con Murdoch
para hacerse
con Yahoo!

El portal negocia
el apoyo de AOL
para frenar el ataque

Lucha de gigantes en la Red y las
eomunicaciones. Yahoo! no quie-
re caer en manos de Microsoft,
que hace dos meses presenté
una oferta de compra hostil por
el portal, y negocia el apoyo de
AOL, filial de Time Warner, para
no ser engullida por la firma de
Bill Gates. Por su lado, Microsoft
también ha movide ficha y bus-
ca una alianza con Rupert Mur-
doch, propietario del conglome-
rado medidtico News Corp, para
cerrar Ja operacién. PAeGiNa 25

Fernandez de
la Vega asume
la gestion

de la sequia

Todo lo referente a la crisis de la
sequia en Barcelona depende di-
rectamente de la vicepresidenta
del Gobierno, Maria Teresa Fer-
néandez de la Vega. La Moncloa ha
unificado asi las negociaciones
que dependian de Fomento, para
la construccion de la tuberia por
la AP-7, y de Medio Ambiente, pa-
ra la compra de los 40 hectéme-
tros ciibicos a los regantes del
Ebro. Las tltimas lluvias llevan
agua a los pantanos para 15 dias
mas de consumo.CATALUNA 1Y 3

La Eurocamara
plantea boicotear
la apertura de los
Juegos de Pekin

Por una abrumadora mayoria de
580 votos contra 24, el Parlamen-
to Europeo aprobd ayer una reso-
lucién que reclama a los Gobier-
nos de la UE que boicoteen la
apertura de los Juegos de Pekin si
China no reanuda el didlogo con
Tibet. Aunque la resolucion no es
vinculante, esta en sintonia con la
protesta que estd suscitando la
marcha de la antorcha olimpica
por el mundo. PAGINAS 2 Y 3
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Antes de quiebra, concurso

Inmobiliarias y constructoras lideran el ranking de insolvencias, con el 38% del total hasta marzo

No son ni una, ni dos, ni tres, ni
cuatro. Después de las elecciones
generales, tal y como preveian
los analistas inmobiliarios, los
concursos de acreedores (anti-
guas suspensiones de pagos) es-
tan llegando en cascada alas em-
presas del sector. Muchas estan
sumidas en una importante cri-
sis de tesoreria que les impide te-
ner dinero con el que seguir su ac-
tividad debido a la caida de las
ventas y, a la vez, pagar las enor-
mes facturas que tienen con los
bancos, que ya no les prestan di-
nero ni para nuevos ni para vie-
jos proyectos. Es una situacion
coyuntural, ya que se supone que
buena parte delas promotoras in-
mobiliarias tiene activos suficien-
tes como para garantizar su conti-
nuidad a largo plazo.

Si falla la renegociacion de la
deuda con las entidades banca-
rias, que es la operacion estrella
en los despachos de abogados y
en las consultoras actualmente,
el concurso de acreedores es una
salida ala falta de liquidez: se in-
terrumpen los pagos y se hace un
plan de negocio para que la com-
pafiia pueda seguir adelante. “Es
una herramienta mas para salir
de la crisis, que permite la conti-

R TR T s
Uno de los objetivos
de la ley concursal es
que las empresas
insolventes logren
sobrevivir mediante un
plan de viabilidad

nuidad de la empresa y su rees-
tructuracion, en un mercado nue-
vo al que hay que adaptarse”, se-
fiala una de las inmobiliarias in-
MeErsas en un Conecurso, que pre-
fiere mantenerse en el anonima-

Por responsabilidad

Y se esté llevando a cabo por la
responsabilidad civil y penal que
conlleva para los consejeros de
una compaiia el hecho de cono-
cer su estado de insolvencia o
quiebra técnica, transitorio o no,
y no comunicarlo en el plazo de
dos meses, asegura José Maria
Alvarez, del despacho de aboga-
dos Gémez, Acebo & Pombo,
quien explica que desde el ulti-
mo trimestre de 2007 a su bufete
han llegado muchas consultas de
consejeros de sociedades que
querian saber el alcance de su res-
ponsabilidad. Y es que, a partir
delaley concursal de 2003, estos
cargos ejecutivos tienen que res-
ponder personalmente, con sus
bienes, de la falta de comunica-
cién de las insolvencias presen-
tes o previsibles, y pueden ser
condenados con 15 afios de inha-
bilitacién sila quiebra de la com-
paiiia es declarada culpable en
vez de fortuita.

Como sefialala empresa de su-
ministro de informacién por In-
ternet Axesor, desde que dejaron
de funcionar las suspensiones de
pagosy las quiebras para activar-
se los concursos de acreedores y
las liquidaciones empresariales
no se han producido variaciones
sustanciales en el nimero de so-
ciedades que se acogen al nuevo

sistemay la ley concursal tampo-
co ha cumplido uno de sus objeti-
vos: que las sociedades sobrevi-
vieran a través de los planes de
viabilidad que plantea. La com-
paiiia del Grupo Infotel sefiala
que entre 2001y 2007 se ha pro-
dueido un aumento continue de
las inmobiliarias que presentan
pérdidas durante méas de dos
afios (continuadas). Si entre
2001y 2003 eran el 6% del total,
entre 2004 y 2007 ya subian al
7,6%.

“Cada vez resulta mas dificil
sobreponerse a una situacién asi.
En el primer periodo analizado,
€l 77% de las compaiiias no logra-
ba recuperarse de las pérdidas, y
en el segundo periodo, ya era el
83%”, sefiala Axesor, que pronos-
tica que en 2008 el poreentaje se
eleve al 89%, lo que quiere decir
que 48.000 empresas inmobilia-
rias de todo tipo desapareceran.

Crecen las insolvencias

En el primer trimestre de 2008,
segun las estadisticas de la asegu-
radora Crédito y Caucién, el nui-
mero de concursos o insolven-
cias judiciales ha crecido un 74%
respecto a igual periodo del afio
anterior hasta sumar 406 proce-
dimientos en total, de los que el
38% se circunscribe al ajuste de
la construccion, los servicios in-
mobiliarios v la industria auxi-
liar. Y lo han engrosado compa-
filas como Expofincas, esta mis-
ma semana, asi como Cosmani,
Grupo Séanchez, Lébaro, Seop,
Temple, Grupo i, Prasi, Grupo
Ereaga, Grupo Jale, después de
que Llanera diera el pistoletazo
de salida el afio pasado. Y

La deuda esta “entrampando” a las promotoras.

SANTI BURGOS

sosellevaal juez, “la empresa ne-
cesita convencerle de su incapaci-
dad para atender los pagos a cor-
to plazo y de que, por eso, los pre-
tende aplazar y elaborar un plan
de viabilidad. También se debe
hablar con el acreedor bancario
para que no interprete el coneur-
50 como una solucién de mala fe
o fraudulenta”, asegura el aboga-
do de la firma Jones Day, Victor
Casarrubios.

Eljuez suele tardar una sema-
na en nombrar a los administra-
dores concursales, que serdn quie-
nes tengan el poder de firma de
la empresa, que estara interveni-
da, y concertarén los dias de reu-
nion con los gestores antiguos.

Convenio y plan de viabilidad
A partir de aqui se empezard a
elaborar el convenio concursal y
el plan de viabilidad dela compa-
fifa. A veces, las menos segin las
fuentes consultadas, antes de pre-
sentar el concurso se firma un
convenio anticipado con los
acreedores (que necesita la firma
del 20% de ellos), en el que se in-
cluye un plan de viabilidad. Ha si-
do el caso de algunas delas inmo-
biliarias que han presentado sus-
pension de pagos recientemente.
“La ventaja es que el juez conce-
de el concurso més rapidamen-
te”, sefiala una de las que se ha
acogido a este sistema.

“En la préctica, de media se
tarda en redactar el plan de viabi-
lidad y el informe del administra-
dor concursal unos seis meses’,
dice el representante de Gémez,
Acebo & Pombo, que agrega que,
en el caso de las inmobiliarias,
mas importante que el plan de
viabilidad es la tasacion de sus ac-
tivos que hace una compaiiia in-
dependiente. Eso, siempre que
pueda cubrir el pago de la deuda
que acarrea, con los cinco afios
de més y la quita de hasta el 50%
como mucho; si no, el plan que
se prepara es el de liquidacién.

El convenio concursal

después también de que es-
ta misma semana Detinsa
lo haya evitado, con la rene-
gociacion firmada con los
bancos acreedores de su
deuda, o de que la pasada

Crecen las pérdidas inmobiliarias

Numero de % pérdidas % fallidas % fallidas

hiciera lo mismo Martinsa
Fadesa.

establece los plazos y for-
ma de pago a los acreedo-
res de la empresa. Como es-
tos tiltimos suelen ser mu-
chos, la ley les otorga dos
categorias: privilegiados y
ordinarios. Los acreedores
privilegiados serén los pri-

Mientras el Gobierno
prepara su plan de rescate
de las inmobiliarias con
problemas, con moratorias
en sus pagos a los bancos y
administraciones como la

meros en cobrar. Son los
empleados de la empresa,
la Seguridad Social, Ha-
cienday los acreedores que
instan al concurso, en el ca-
so de que lo hagan. Asi co-

Seguridad Social, algo que
esta previsto para el Conse-

jo de Ministros del 18 de
abril, a algunos promoto-
res no les quedara mas re-
medio que presentar un
concurso de acreedores.
Con él se consiguen aplazamien-
tos de hasta cinco afios y quitas
de hasta el 50% de la deuda.
Pero no es una eleccién. Es
una obligacion legal cuando las
empresas no pueden asumir sus
pagos. El mas frecuente es el vo-
luntario, instadoe a peticién de la
propia empresa, a través del cual
sus directivos podran seguir ges-

‘empresas con érdidas  continuadas  respecto Total

balances disponibles W’:Iﬂl!uldll o totel pérdidas f total ﬁllld‘ll
2003 176.847 10898 616%  7720%  476%  8.414

! ek

2005 _ 177851 12172 684%  B330%  570%  10.139
2007 h 170,155 1291 759%  89.40%  679% 11491

Nimero totai Total % pérdidas % fallides % fallidas

de empresas pérdidas  continuades respecto  respecto  Total

segun el INE ‘continuadas pérdidas total fallidas
2003 RN 431063 6616 616%  720%  476% 20,547
2005 [N 512082 35004  684%  8330%  570% 29234
2007 29157 47739 759%  89.00%  679%  42.488

Fuente: Axesor (Grupo Infatel)

EL

tionando la compaiifa con los
tres administradores concursa-
les (un economista y un abogado
designados por el juez y un repre-
sentante de los acreedores) vigi-
landoles cada movimiento. La di-
ferencia con un concurso necesa-
rio, segiin el socio de Lexland
Abogados, Alvaro Lobato, es que
la direccién de la compaiiia pasa

en exclusiva a los administrado-
res concursales. Este es un proce-
dimiento al que llevan los acree-
dores de la empresa, tras acredi-
tarla deuday presentar més enti-
dades con las que tiene impaga-
dos. No como ha sucedido en el
caso de Nozar, que el juez ha de-
sestimado.

Cuando la peticién de concur-

La situacion del comprador de vivienda

Si la inmobiliaria insolvente presenta un concurso de
acreedores, el comprador de sus viviendas, en princi-

pio, no tiene por qué preocuparse,

de Gomez, Acebo & Pombo, José Maria Alvarez, pues

las cantidades que haya entregado

sa tienen Que estar aseguradas por ley. “Como la com-
pania de seguros no serd insolvente, pagara esas canti-
dades”, anade. Pueden tener més problemas, conti-

ntia, quienes hayan dado una sefial

pues a lo mejor la promocién se retrasa y el administra-

segun el abogado

2 cuenta de esa ca-

| por esa vivienda,

dorconcursal no tiene en cuenta este perjuicio para in-
demnizarlo. Tampoco tendra méas problema el que ha-
ya adquirido mediante escritura ptiblica.

Si la promotora no hubiera asegurado las entregas
a cuenta, el comprador, come acreedor ordinario, co-
brarfa el tltimo o no cobraria, sefiala el socio de
Lexland Abogados, Alvaro Lobato. “Se puede quedar
sin casa y sin dinero si la empresa se liquida y la pro-
mocién no llega a construirse. Si no, puede alargarse
la obra en curso y que la casa salga més cara”, anade.

mo los bancos que tienen
las garantias hipotecarias
de la inmobiliaria concur-
sada, que paralizan duran-
te un afio la ejecucién de
las hipotecas mediante el
concurso, explica Lobato.
Los acreedores ordinarios son
el resto y cobraran los wltimos de
lalista, si el dinero da para tanto.
Son los proveedores, contratis-
tas, bancos con los que la empre-
sa tiene deudas no hipotecarias,
compradores de vivienda (ver in-
formacién adjunta), etcétera.

Por supuesto, no se debe olvi-
dar alos administraderes concur-
sales, que esos si que son los pri-
meros en cobrar de todo el proce-
s0, segiin Casarrubios.

Al final, el coste del procedi-
miento suele ser elevado y est4 es-
tipulado en funcién de los acti-
vos-pasivos de las empresas. Por
poner ejemplos, José Maria Alva-
rez habla de cantidades de 1,000
¥ 2.000 euros para compafiias
que adeudan un millén de euros
y entre cinco y seis millones de
euros si se trata de firmas con ac-
tivos valorados entre 3.000 y
5.000 millones. En cuanto a la
duracién del concurso, suele ser
de uno o dos afios, segiin Lobato.
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