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L'impost sobre successions i donacions als immaobles

, Impost de Succes-
sions 1 Donacions
contribueix a la redis-
tribuci6 de la riquesa
Jja que es resta en

cada adquisicié gratuita un
percentatge de la mateixa a
favor del Tresor Public.

El cost fiscal d’'una heréncia
depen del seu valor, de la ri-
quesa de I'hereu i del seu vin-
cle amb el difunt (la parella i
fills paguen molt menys que si
es tracta d'un parent llunya).

La complexitat de l'impost
de successions es veu agreujat
pel fet que cada comunitat au-
tonoma pot legislar reduccions
i bonificacions. En aquest arti-
cle ens centrarem en la valora-
cié dels immobles.

La Llei d'Impost sobre
Successions ens diu en el seu
article 22.3: «En la valoracio
del patrimoni preexistent del
contribuent s'aplicaran les se-
glients directrius»:

-La valoraci6 es fa d’acord
amb l'impost sobre el Patri-
moni.

-Quan es tracti d’adquisi-
cions mortis causa, s'excloura
el valor dels béns i drets per
Padquisicié dels quals s’hagi
satisfet 1'impost com a conse-
qiiéncia d'una donaci6 ante-
rior realitzada pel causant.

-En el patrimoni preexistent
s'incloura el valor dels béns i
drets que el conjuge que here-
da percebi com a conseqiiéncia
de la dissoluci6 de la societat
conjugal.

Lallei 19/91 es limita a esta-
blir les normes de valoracié per
als béns immobles, perd no
defineix que s’entén per béns
immobles. Caldra acudir al
Text Refos de la Llei d'Hi-
sendes Locals (RD Leg.
2/2004) per trobar una de-
finici6é de béns immobles, tant
rustics com urbans.

L'article 61.3 cel Text Refos
de la Llei de les Hisendes Lo-
cals (RDLeg. 2/2004) manifes-
ta que tindran la consideracio
de béns immobles rustics, de
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béns immobles urbans i béns
immobles de caracteristiques
especials els definits com a tals
en les normes reguladores del
cadastre immobiliari.

Lrarticle 6¢ del Text Refos de

la Llei del Cadastre Im-
mobiliari (RDLeg. 1/2004) es-
tableix el seglient:

- Té la consideracié de bé
immoble la parcel-la o porcié
de sol d’'una mateixa naturale-
sa, enclavada en un terme
municipal i tancada per una
linia poligonal que delimita, a
tals efectes, I'ambit del dret de
propietat d'un propietari o de
diversos pro indiviso i, si escau,
les construccions emplacades
en aquest ambit, qualsevol que
sigui el seu propietari i amb
independéncia d’altres drets
que recaiguin sobre 'immoble.

-Tindran també consideracio
de béns immobles :

Elements privatius

-Els diferents elements priva-
tius dels edificis que siguin sus-
ceptibles d'aprofitament inde-
pendent, sotmesos al regim
especial de propietat horitzon-
tal, aixi com el conjunt consti-
it per diferents elements pri-
vatius mutuament vinculats i
adquirits en unitat d'acte i, en
les condicions que reglamenta-
riament es determinin, els tras-
ters i les places d’estaciona-
ment en pro indiviso adscrits a
I'ais 1 gaudi exclusiu i perma-
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nent d’un titular,

-L’ambit espacial d'una con-
cessi6 administrativa sobre els
béns immobles o sobre els ser-
veis publics als quals es trobin
afectes.

Criteris

Entrant en els criteris de
valoracié establerts, l'article
desé de la Llei 19/1991 esta-
bleix una regla general i diver-
ses d'especials. Com a regla
general, els immobles, rastics o
urbans, es computaran a Iefec-
te del IP pel major dels tres
valors segiients: el cadastral; el
comprovat per I'’Administracio
a l'efecte d’altres tributs i el
preu, contraprestacio o valor
d’adquisicio.

El valor cadastral aplicable
sera el vigent, a I'efecte de I'IBI
sempre que estigui deguda-
ment notificat a la data de I'im-
port de I'impost.

El valor comprovat per I'Ad-
ministracié6 a l'efecte d’altres
tributs sera aquell que hagi
adquirit fermesa en la data de
I'import, tenint en compte que
no s'entén que existeixi com-
provaci6 de valors quan
I’Administracié es limiti a
acceptar el valor declarat pel
subjecte passiu.

La comprovacié de valors
esta expressament prevista a
I'efecte del 1SD (art. 18 de la
L29/1987).

El preu, contraprestacio o
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valor d’adquisicié és el valor
pel qual s’ha materialitzat la
transmissi6 del bé immoble,
que pot haver estat mitjancant
preu o dinerdria; mitjancant
permuta, en aquest cas, parla-
rem de contraprestacio, o a
titol gratuit, per herencia, lle-
gat o donacio, en aquest cas
parlarem de valor d’adquisici6,
que seria el declarat a I'efecte
del ISD.

Les regles especials sobre
valoracié de béns immobles
fan referéncia a dos suposits:
immobles en construccio
(apat. dos de l'art.10 de la L
19/1991) i béns immobles ad-
quirits en régim de t (apat. tres
l'art. 10 de la L.19/1991).

Quan es tracti d’un bé immo-
ble en construccié es compu-
tara a I'efecte del IP el valor del
solar, valorat d’acord amb la
regla general, incrementat en
I'import de les quantitats efec-
tivament invertides en la cons-
truceid fins a la data d'import
de I'impost.

En el suposit de propietat
horitzontal, es prendra com
valor del solar la part propor-
cional del mateix correspo-
nent, segons el percentatge
fixat en el titol de propietat.

Valoracié

La valoracié d’aprofitament
de béns immobles per torn es
basaria en el segiient:

Pel que es refereix als drets
sobre béns immobles adquirits
en virtut de contractes de mul-
tipropietat, propietat a temps
parcial o formules similars, es
computaran d’aquesta manera:

-Si aquests contractes com-
porten la titularitat parcial de
Timmoble es valoraran com la
resta dels béns immobles, ate-
nent a la quota la part corres-
ponent a cada titular.

-Si no comporten la titulari-
tat parcial de I'immoble, es
valoraran «pel preu d’adquisi-
cio dels certificats o altres titols
representatius dels mateixos».

Draltra banda, 'article 11 de

la llei 19/1991 ens diu que «els
béns immobles afectes a activi-
tats empresarials o professio-
nals, es valoraran en tot cas
conforme al previst en 'article
dese tret que formin part de
I'actiu circulant i I'objecte d'a-
quests consistira exclusivament
en el desenvolupament d’acti-
vitats empresarials de construc-
ci6 o promocié immobiliaria.
En aquest cas es computara pel
valor que resulti de la compta-
bilitat, per diferéncia entre
I'actiu real i el passiu exigible,
sempre que aquella s'ajusti al
disposat en el codi de comerg.

Una vegada coneguda la va-
loracié dels Béns Immobles per
a calcular la base Imposable de
I'impost de successions es
podran deduir segons l'article
12 de la llei 29/1987 del ISD
«Les carregues o gravamens de
naturalesa perpétua, temporal
o redimibles que apareguin
directament establerts sobre
els mateixos i disminueixin
realment el seu capital o valor,
sense que mereixin tal conside-
racio les carregues que consti-
tueixin obligacio personal del
que compra ni les quals, com
les hipoteques, no suposen dis-
minuci6 del valor-del que és
transmes, sense perjudici, que
els deutes puguin ser deduides
segons l'article 13 de la Llei
19/1991».

En els altims temps algunes
comunitats autonomes han ini-
ciat processos que tendeixen a
I'eliminaci6 de la tributacié de
les heréncies entre conjuges,
ascendents i descendents. @
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