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LA VOZ DEL EXPERTO
Claves y ventajas

Hipotecas Inversas:
capitalizando la vejez

Un producto financiero que complementa la
pension y que puede conllevar importantes
ventajas fiscales

TRIBUNA

[RafasllGomezd alyilinasEilfexiandlAbegados]

Mercado inmobiliario a examen / 10

En las dltimas décadas, los paises integrantes de lo que se ha f
dado a lamar “el primer mundo” han sufrido un sensible incre-

mento de las expectativas de vida de sus habitantes, asi como
una incontestable reduccion de sus indices de natalidad, feno-
meanos ambos que, &l daterminar un envejecimiento progresivo
de la poblacion, han dado lugar a la aparicion de un nimero ™
creciente de productos financieros pensados especificamente ‘
para la tercera edad, un colectivo que cada vez tisne un peso
especifico mayor en nuestra sociedad y en nuestra economia.

En este marco no puede extrafiar la aparicion de productos

como las hipotecas inversas, mediante las cuales bancos y

cajas han tratado de capitalizar esta nueva realidad demo-

grafica, creando, al tiempo, un producto financiero de gran

interés para personas mayores con vivienda propia y que

deseen complementar su pansion.

Mejor si la casa es en propiedad

Este producto, por tanto, se constituye como una clara
alternativa a los planes de pensiones, peemitiendo a una
persona mayor o dependiente, con un inmueble en propiedad,
complementar su pensidn mediante a percepcion de una suma
mensual sin pecesidad de renunciar a la propiedad del inmueble,
el cual queda en garantia del préstama, pudiendo los herederas
del titular, una vez fallecido este, optar alternativamente por:

- Conservar el bien, restituyendo las cantidades percibidas con
SUS intereses.

- Vender la vivienda para cancelar ¢l crédito.

- Refinanciar dicho crédito.

Aungue no es imperativo que el inmueble sbjeto de hipoteca
inversa sea la vivienda habitual de la persona, 1o cierto &5 que
esle sy puesto es, objetivamente, £l mis interesante, por cuanto
lleva aparejadas importantes ventajas fiscales y econdmicas
refacionadas con |a exencion del Impuesto de Actos Jurldicos
Documentados, ta tributacian por IRPF o la aplicacion de aranceles
notaries y registrafes reducidos en b constitucion, subrogacion,
novacion modificativa y cancelacion de estas hipotecas.

Por ley

La hipoteca inversa, tal y come la define la Ley 41/2007 madifi-
cativa de la Ley 2/1981 de regulacion del mercado hipotecario,
supaone un préstamo o crédito garantizado mediante hipoteca
sobre un bien inmueble, gue exige la concurrencia de los
siguientes requisitos:

* Que el solicitante y los beneficiarios que éste pueda desig-
nar sean personas de edad igual o superior a los 65 afios o
afectadas de dependencia severa o gran dependencia.

* Que el deudor disponga del importe del préstamo o crédito
mediante disposiciones periddicas o Gnicas.

* Que |la deuda sdlo sea exigible por el acreedor y la garantia
ejecutable cuando fallezca el prestatario o el dltimo de los
beneficlarios si asi lo estipula el contrato.

* Clue la vivienda haya sido tasada y asegurada contra los
darios de acuerda con los términas ¥ requisitos que estable-
cen los articulos 7 v 8 de la Ley de regulacion del mercado
hipotecaria.

v Costes menores

Con estos incentivos el Gobierno
ha tratado, fundamentalmeante, de
atenuar el obstaculo mas importante
que hasta ahora debian afrontar los
consumidores a la hora de suscribir
hipotecas inversas, esto es, los altos
costes vinculados a su constitucin,
derivados de comisiones bancarias,
gastos notariales, registrales y de ges-
toria, gastos vinculados a la tasacion
del inmueble y costes del seguro de
renta vitalicia.

Este ultimo elemento, la pdliza de
renta vitalicia, si bien no es de obli-
gatoria suscripcion, resulta attamente
aconsejable cuando nos plantesmos
suscribir una hipoteca inversa limitada
(esto es, la suscrita, no con cardcter
vitalicio, sino por un plazo de tiempo
que puede oscilar entre los 10 v los
20 afios) toda vez que, a pasar de su
alto coste (puede suponer hasta un
6% del valor de tasacion del inmueble)
permite al titular de la hipoteca seguir

percibiendo la misma renta una vez
concluido el plazo pactado de dura-
cion del préstamo.

Nos hallamos, en definitiva, ante un
producto que, adecuadamente ges-
tionada, regulado & incentivado, can
el tiempo, puede llegar a constituir un
importante complemento del sistema
plblico de pensiones, contribuyendo
a que muchas personas jubiladas
puedan, por fin, llegar a fin de mes
caon dignidad.
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GUIA DEL COMPRADOR DE CASA
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Tienes derecho a una vivienda

Asociate

www.opecam.com

debes tener prioridad para conseguir una de ellas.

Ya esta en marcha la Asociacion Opecam

23.000 viviendas te esperan en la Operacién Campamento

Si eres mayor de 18 afos y vives o trabajas en Alcorcén, Aluche, Batan, Campamento,
Carabanchel, Colonia Jardin, Cuatro Vientos, Parque Europa o Pozuelo de Alarcén,

ASOCIACION

opecam




